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Haarlem,
Drakensteynstraat 28

Deze goed onderhouden, verrassend royale en energiezuinige EENGEZINSWONING ligt in Plan Tubergen, gebouwd
rond 1988.

Plan Tubergen maakt deel uit van de Koninginnebuurt. Samen met het Bosch en Vaartkwartier een zeer gewilde
woonomgeving. Hoewel centraal gelegen, is de wijk rustig met alleen bestemmingsverkeer en (nog) vrij parkeren.De
gebruiksoppervlakte is 144m? de achtertuin heeft een gunstige zonligging op het Z/W evenals het privé dakterras van
ca. 19m2.

Het pand heeft door de HOEKLIGGING een aparte indeling met een extra brede voorgevel van ca. 12 m breed en een
achtergevel van ca. 6 m, de inpandige berging van 7 m2 heeft een eigen toegangsdeur aan de voorzijde van de woning
en kan eenvoudig worden vergroot tot een praktijk of kantoorruimte aan huis, hierdoor zijn verschillende gebruiksopties
mogelijk.

Aan de voorzijde bevindt zich de entree van de woning en de toegang tot de inpandige berging, door de extra breedte
heeft de woning een heerlijk royaal woonroppervlak verdeeld in twee aangrenzende kamers, een aparte eetkamer of
werk/tv kamer is daardoor goed mogelijk!

Op de eerste verdieping bevinden zich drie royale slaapkamers en een badkamer. Op de overloop is een ruim toilet.
Op de tweede verdieping: een royale overloop met stook/wasruimte, een ruime slaapkamer en een deur naar het
dakterras.

De achtertuin is niet heel groot maar zeer zonnig gelegen op het zuidwesten en heeft een achterom

De woning is netjes onderhouden en reeds vanuit de bouw goed geisoleerd en in 2020 voorzien van 13 zonnepanelen,
hierdoor is een gunstig energielabel A afgegeven. Dit alles maakt dit fijne huis tot een zeer onderhoudsvrije- en
energiezuinige woning met lage lasten.

U woont op korte afstand van de gezellige binnenstad van Haarlem met een groot aanbod aan winkels, restaurants en
cultuur en van het monumentale Stadsbos de Haarlemmerhout.

Scholen voor basis- en voortgezet onderwijs zijn er in de directe omgeving.

Per fiets of wandelend bent u zo in Koningshof, Landgoed Elswout en de Amsterdamse Waterleiding Duinen. Via
fietspaden door de duinen bent u in hooguit 30 min. op het strand van Zandvoort of Bloemendaal aan Zee.

Op 10 minuten afstand vindt u haltes met busverbindingen naar Station Heemstede-Aerdenhout, Zandvoort,
Amsterdam, VUmc, Schiphol, Hoofddorp en Station Haarlem. Zowel de uitvalsweg A9 richting Amsterdam, Schiphol,
Den Haag als de N205 richting Alkmaar, zijn makkelijk aan te rijden.

Indeling:

Voorzijde met voordeur woning en aparte inging naar inpandige berging.

Benedenverdieping: Entree, hal, meterkast, toilet en trapopgang naar 1e verdieping, deur naar woonkamer bestaande
uit twee separate kamers, moderne openkeuken met inbouwapparatuur en schuifpui naar de zonnige achtertuin. De
begane grond is voorzien van vloerverwarming.

via de hal, vaste trap naar.....

Eerste verdieping: overloop, toilet met fontein, royale slaapkamer aan voorzijde met aparte bergruimte, eveneens aan
de voorzijde gelegen de badkamer met ligbad, aparte douche en wastafel. Aan de achterzijde twee kamers, waarvan
een zijkamer in gebruik als kantoor/werkkamer met velux dakraam en een hoofdslaapkamer eveneens voorzien van
velux dakramen, door het aanbrengen van een dakkapel kan het gebruiksoppervlak in beide kamers nog worden
vergroot, vaste trap naar.....

Tweede verdieping: royale overloop met kitchenette, opstelplaats voor wasmachine/droger en aansluiting
CV-combi ketel. Deur naar dakterras ca. 19 m2, tevens vanuit overloop een deur naar de ruime slaap/werkkamer
2.99m x 4.37m met velux dakraam.

Vraagprijs € 785.000,- k.k.
Oplevering: in overleg
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Kadastrale kaart Uw referentie: Drakensteynstraat

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  perceelnummer ka daSter
25 Huisnummer

Kadastrale gemeente  Haarlem
Wasigestelde kadasirale grens

3 Sectie I
Woorlopige kadastrale grens P I 4365
Administratieve kadastrale grens ercee
Bebouwing
Aan dit vitireksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 18 juni 2026 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.




Object gegevens

Soort woning eengezinswoning

Type woning tussenwoning Hoekligging
Bouwjaar 1988

Bouwvorm Bestaande bouw
Permanente bewoning ja

Maten object

Aantal kamers 6

Aantal slaapkamers 4

Volume 506 m?

Perceelopperviakte 120 m?

Woonoppervlakte 144 m?

Ligging object aan rustige weg, in woonwijk, beschutte ligging
Energielabel A

Voorzieningen buitenzonwering, mechanische ventilatie, schuifpui
Verwarming c.v.-ketel, vloerverwarming gedeeltelijk

Isolatie )

Warm water c.v.-ketel

Tuin gegevens

Tuin achtertuin
Kwaliteit verzorgd
Ligging zuidwest
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Lijst van zaken

Blijft achter Gaat mee Ter NVT
overname

(Voorzet) openhaard met toebehoren X

Houtkachel X

Designradiator(en) X

Verlichting, te weten

- opbouwspots/armaturen/lampen/ X
dimmers

x

- Kledingkast Logeerkamer

x

- gordijnrails

x

- overgordijnen

x

- rolgordijnen

x

- jaloezieén

x

- vloerbedekking X



Lijst van zaken

Blijft achter Gaat mee Ter NVT
overname

- houten vloer(delen) X

- plavuizen X

x

Overig, te weten

x

- schilderij ophangsysteem

Woning - Keuken

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten

- (gas)fornuis X

- magnetron X

- combi-oven/combimagnetron X

- vriezer X

x

- vaatwasser

x

- koffiezetapparaat
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Lijst van zaken

Blijft achter Gaat mee Ter NVT
overname

x

Sauna met toebehoren

“

x

- toilet

x

- toiletborstel(houder)

x

- ligbad X

- douche (cabine/scherm) X

- wastafel X

- planchet X

- toilet X

1



Lijst van zaken

Blijft achter Gaat mee Ter NVT
overname

- plank bad X

Schotel/antenne X

Kluis X

Alarminstallatie X

Rookmelders X

Airconditioning X

Rolluiken X

x

Telefoonaansluiting/internetaansluiting

x

Waterslot wasautomaat

x

Oplaadpunt elektrische auto

Warmwatervoorziening, te weten

x

- boiler



www.heemborgh.nl

Lijst van zaken

Blijft achter Gaat mee Ter NVT
overname

“

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/
radiatorfolie etc.), te weten

“

Tuin - Inrichting

x

Beplanting

x

Buitenverlichting

“

Tuin - Bebouwing

x

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

Overige tuin, te weten

x

- vlaggenmast(houder)

x

Overig - Contracten

—
W



Lijst van zaken

Blijft achter Gaat mee Ter NVT
overname

CV: Nee

Boiler: Nee

Zonnepanelen: Nee
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M OBH S I G N kamperlaan 36 ¢ 2012 ja haarlem * % 0629343738 * B mod3sign@gmail.com ¢ € www.mod3sign.nl

adres Drakensteynstraat 28

2012 KZ Haarlem

ohjecttype: tussenwoning
makelaar: Heemborgh Makelaars, Bennebroek
datum meetopname: 19 juni 2026
meetcertificaat type: A

opsteller ing. M. (Mark) Ooteman
datum meetrapport: 22 juni 2026

MEETRAPPORT

GO GO gebouw- externe
wonen overig gebonden berging
inpandig buitenruimte
(m?) (m?) (m?2) (m?2)
woonlaag 1 begane grond 58,7 6,68
woonlaag 2 1e verdieping 62,7
woonlaag 3 2e verdieping 22,7 18,8

totaal: 144 m2 6,68 m2 18,8 m2

bruto inhoud: 506 m3

van juli 2019.
gebruiksoppervlakte, ontleend aan artikel 1 van het Bouwbesluit, genomen. Voor de definitie van de
NEN 3682. Mochten er maten afv
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Voor de berekening van de vloeroppervlakten in dit certificaat is gebruik gemaakt van de Meetinstructie Gebruiksoppervliakte woninge
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gebruiksoppervlakte verwijst het Bouwbesluit naar NEN 2580. Maten zijn afgerond conform afrondingsre

vel de

de werkelijkheid dan kunnen hier geen rechten aan worden ontleend, tenzij aantoonbaa
erd, aanvaardt MOD3SIGN geen aansprakelijkheid

maken van de gegevens opgesteld in dit rapport wordt geconformeerd aan de Algemene Voorwaarden van MOD3SIGN.

r fouten of omissies in de berekeningen. Door gebruik te

berekeningen met zorg zijn uitgew

IBAN NLO4 KNAB 0258 0407 85 + BIC KNABNL2H ¢ KvK-nummer Amsterdam 62 30 79 08 < btw-id NL0O02 125 233 B18

15



Deze plattegrond is met uiterste zorg samengesteld,
Er kunnen geen rechten aan ontleend worden. © MOD3SIGN
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Deze plattegrond is met uiterste zorg samengesteld.
Er kunnen geen rechten aan ontleend worden. © MOD3SIGN
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Deze plattegrond is met uiterste zorg samengesteld.
Er kunnen geen rechten aan ontleend worden, © MOD3SIGN
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247 m 5.19m

L

Slaapkamer
H=2.42m

437 m

Pantry

Wasruimte

- 545 m- - - 2.13m- — - -2.99m- -

Deze plattegrond is met uiterste zorg samengesteld.
Er kunnen geen rechten aan ontleend worden. & MOD3SIGN
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Aangevraagd door: Heemborgh Makelaars

SH

Ferate Ghrstelink
Lifeerim

Willa
Zannebloem




www.heemborgh.nl

Verkoopprocedure

VERKOOPPROCEDURE VERKOOP GESCHIEDT CONFORM HET AMSTERDAMSE BIEDSSYSTEEM

Het Amsterdamse biedsysteem wordt gehanteerd. De procedure bij de onderhandelingen over de verkoop van
onroerend goed is als volgt; er is pas sprake van onderhandelingen als op het eerste bod van een kandidaat-koper een
tegenvoorstel van verkoper volgt. In deze fase wordt niet met andere gegadigden onderhandeld. Er wordt wel
bezichtigd. Bij de bezichtiging moet gemeld worden dat men in onderhandeling is en dat er bij interesse een éénmalig
bod kan worden uitgebracht. De makelaar mag pas met derden onderhandelen als de onderhandelingen met de eerste
kandidaat-koper gegadigde op niets zijn uitgelopen. Wel kan een derde eenmalig, maximaal bod doen. Indien dit een
beter bod is dan het laatste voorstel van de eerste kandidaat-koper, wordt deze in de gelegenheid gesteld om zijn beste
bod te doen. Men koppelt terug naar 1e bieder dat er een bod binnen is en dat hij zijn uiterste bod mag neerleggen. De
1e bieder kan ook bij zijn huidige bod blijven. De makelaar verstrekt geen gegevens aan derden over de hoogte van de
geboden bedragen. Zolang er geen overeenstemming is, zijn partijen niet aan elkaar gebonden. Is men in
onderhandeling dan moet echt dus duidelijk zijn voor de 3e partij dat hij een eenmalig bod mag uitbrengen en dat dat
zijn enige kans is.

BIEDINGEN
Biedingen dienen te allen tijde schriftelijk bevestigd te worden aan ons kantoor

GUNNING
Verkoper behoudt zich uitdrukkelijk het recht voor, het object te gunnen aan de gegadigde van zijn keuze.

ONDERZOEKSPLICHT

Hoewel gestreefd is naar een zo nauwkeurig mogelijke inventarisatie van de beschikbare gegevens, moet ervan uit
gegaan worden dat het bovenstaande slechts indicatief is. De gegevens (bedragen, jaartallen, omschrijvingen e.d.) zijn
soms verkregen door mondelinge informatie, soms zijn ze uit het geheugen opgediept. De verkoper is nadrukkelijk
gevraagd bij hem bekende gebreken te melden. De koper heeft echter zijn eigen onderzoeksplicht naar alle zaken die
voor hem van belang kunnen zijn en kan zich nimmer beroepen op onbekendheid met feiten die hij zelf had kunnen
waarnemen of die kenbaar waren uit de openbare registers. Uw makelaar kan u hierover informeren. De makelaar kan u
desgewenst verwijzen naar de desbetreffende instanties. Door vergroten c.q. verkleinen van de originele
bouwtekeningen is het mogelijk dat bijgaande tekeningen niet meer op maat zijn.

ERFDIENSTBAARHEDEN EN BIJZONDERE BEPALINGEN

Aan elke onroerende zaak kunnen bijzondere bepalingen verbonden zijn. Deze worden dan aan elke opvolgende
eigenaar opgelegd. Ze staan gewoonlijk in het eigendomsbewijs. In het eigendomsbewijs van de huidige eigenaar
kunnen erfdienstbaarheden, kettingbedingen of bijzondere bepalingen vermeld staan. Een kopie van het
eigendomsbewijs is op te vragen bij Heemborgh makelaars.

BEZICHTIGING

U kunt een vrijblijvende bezichtiging aanvragen bij ons kantoor. De makelaar verzorgt graag een

rondleiding door de woning en geeft u daarbij alle mogelijke informatie. Wij zijn benieuwd naar uw mening, laat ons dus
gerust weten wat u van de woning vindt. Ook als de woning niet aan uw eisen voldoet horen wij dat graag om de
verkoper hiervan op de hoogte te stellen, of u verder te helpen met het zoeken naar een andere geschikte woning
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NADERE INFORMATIE
Alle relevante verkoopinformatie is via ons kantoor op te vragen.

MATEN EN JAARTALLEN
De opgegeven maten en jaartallen zijn indicatief derhalve kunnen er geen rechten aan worden ontleend.

KOOPAKTE

Nadat de overeenkomst is gesloten, wordt er door Heemborgh Makelaars Bennebroek een koopakte opgesteld.
Behoudens nadere afspraken gelden hiervoor als basis de standaard regels, zoals deze voorkomen in de
modelkoopakte die is opgesteld door de Nederlandse Vereniging van Makelaars NVM, de Consumentenbond en de
Vereniging Eigen Huis.

BANKGARANTIE/WAARBORGSOM
De bankgarantie/waarborgsom is gebruikelijk 10% van de koopsom en dient door de koper te worden voldaan aan de
notaris binnen vier weken na het tot stand komen van de overeenkomst.

BEDENKTIJD

De koper, die een natuurlijk persoon is en niet handelt in de uitoefening van een beroep of bedrijf, heeft bedenktijd om
deze overeenkomst te ontbinden. De bedenktijd duurt drie dagen en begint om 0.00 uur van de dag die volgt op de dag
dat de tussen beide partijen opgemaakte akte (in kopie) aan de koper te hand gesteld is. Ontvangst van (een kopie van)
de akte bij het makelaarskantoor wordt ook aangemerkt als terhandstelling aan de koper. Indien de bedenktijd op een
zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag eindigt, wordt deze verlengd tot en met de eerstvolgende dag die niet
een zaterdag, zondag of een algemeen erkende feestdag is. De bedenktijd wordt, zo nodig, zoveel verlengd, dat daarin
ten minste twee dagen voorkomen die niet een zaterdag, zondag of een algemeen erkende feestdag zijn. Indien de
koper de overeenkomst wenst te ontbinden dient hij dit binnen de gestelde termijn schriftelijk te bevestigen aan
Heemborgh Makelaars Bennebroek alwaar de verkoper voor wat de ontbinding betreft domicilie kiest

SCHRIFTELIJKE VASTLEGGING

De partij die deze akte als eerste ondertekent, doet dit onder voorbehoud dat hij uiterlijk op de vijfde werkdag nadat hij
de akte ondertekend heeft (een kopie van) de door beide partijen ondertekende akte heeft ontvangen. Indien de eerste
ondertekenaar niet tijdig (een kopie van) de door beide partijen ondertekende akte heeft ontvangen, heeft hij het recht
zich op het voorbehoud te beroepen, waardoor hij niet (meer) gebonden is. Dit recht vervalt als daar niet uiterlijk op de
tweede werkdag nadat alsnog (een kopie van) de door beide partijen ondertekende akte is ontvangen, gebruik van is
gemaakt.

TOEVOEGING ARTIKEL 15.1.B/18.1.B

Indien er een voorbehoud is opgenomen in de koopakte en één van de partijen hiervan gebruik moet maken, dient dit
uiterlijk de 1e werkdag na afloop van de in de koopakte genoemde datum ingeroepen te zijn. In het kader van een
mededeling dat ontbinding wordt ingeroepen op grond van een financieringsvoorbehoud artikel 15.1.b. wordt onder -
goed gedocumenteerd- in ieder geval verstaan dat de mededeling vergezeld moet gaan van bewijsstukken dat koper bij
tenminste één geldverstrekkende instelling een offerte heeft gevraagd of heeft laten vragen en dat die aanvraag niet tot
het gewenste resultaat heeft geleid. Het beroep op ontbinding dient te worden voorzien van bijlagen, het zgn.
hypotheekaanvraagformulier met aanvraagbescheiden. Indien de mededeling niet goed gedocumenteerd en incompleet
is, behoeft verkoper geen genoegen te nemen met de ontbinding.
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VOORBEHOUDEN KOPER
Eventueel door de koper te maken voorbehouden (zoals het verkrijgen van financiering, woonvergunning, Nationale

Hypotheek Garantie of een bouwkundige keuring) worden alleen in de koopakte vermeld als deze in de
onderhandelingen zijn afgesproken

INFORMATIE
Deze informatie wordt aan meerdere personen verstrekt en aan deze gegevens kunnen geen rechten worden ontleend.
De aanbieding van dit object dient te worden gezien als een uitnodiging tot het doen van een bieding. Voor het doen van

een bieding raadt Heemborgh Makelaars Bennebroek geinteresseerden aan een eigen NVM-makelaar in te schakelen
voor begeleiding bij de aankoop.

23



Clausules

CLAUSULES ONDERSTAANDE CLAUSULES ZULLEN WORDEN TOEGEVOEGD AAN DE MODEL-KOOPAKTE

CLAUSULE NOTARISKEUZE

Behoudens nadere afspraken vindt de notariéle overdracht plaats bij een notaris in de regio, ter keuze van de koper. Bij
keuze door de koper van een notariskantoor buiten de regio, kan dit resulteren in bijkomende kosten voor de verkoper
(regeling akte van volmacht, reiskosten e.d.) Alsdan worden deze kosten opgenomen in de nota van afrekening via het
notariskantoor ten laste van de koper. In bijzondere gevallen verkiest de verkoper het notariskantoor. Indien door de
notaris van de koper, de aan verkoper in rekening te brengen kosten voor doorhaling, per doorhaling exclusief BTW
meer bedragen dan € 175,00 en de kosten van onderzoek kadaster/GBA/VIS/ faillissementregister/curateleregister in
totaal meer bedragen dan € 35,00 exclusief BTW, komt het meerdere voor rekening van de koper.

ASBESTCLAUSULE

In de onroerende zaak kunnen asbesthoudende stoffen aanwezig zijn. Bij eventuele verwijdering van asbesthoudende
materialen dienen op grond van milieuwetgeving speciale maatregelen te worden genomen. Koper verklaart hiermee
bekend te zijn en vrijwaart verkoper voor alle aansprakelijkheid die uit de aanwezigheid van enig asbest in de
onroerende zaak kan voortvloeien.

OUDERDOMSCLAUSULE

Koper verklaart ermee bekend te zijn dat deze woning en de bijgebouwen meer dan 38 jaar oud zijn, wat betekent dat
de eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe woningen. Tenzij
verkoper de kwaliteit ervan gegarandeerd heeft staat hij niet in voor o.a. de kwaliteit van de fundering, vioeren het dak,
de leidingen voor elektriciteit, water en gas, de riolering, evt. afwezigheid van enig ongedierte c.q. schimmels (zoals
houtworm, boktor, zwam, etc.) en de eventuele afwezigheid van doorslaand en/of optrekkend vocht. Bouwkundige
kwaliteitsgebreken worden geacht niet belemmerend te werken op het in artikel 6.3 omschreven woongebruik.

CLAUSULE BODEMINFORMATIE

De verkoper verklaart dat hem betreffende eventuele bodem- en/of grondwaterverontreiniging niets anders bekend is
dan: Omgevingsrapportage Gemeente Haarlem kadastraal perceel HLMO01 /4365zie aangehechte bodeminformatie
d.d.13-07-2026, die onderdeel uitmaakt van deze koopakte. Elke aansprakelijkheid van de verkoper voor bodem- en/of
grondwaterverontreiniging wordt uitgesloten. Koper zal verkoper niet voor enige vorm van bodem- en/of
grondwaterverontreiniging aanspreken.

CLAUSULE ENERGIELABEL

Koper is ermee bekend dat het energielabel (A) is geregistreerd. Koper vrijwaart verkoper, Heemborgh Makelaars en
diens makelaars en/of medewerkers, van iedere aansprakelijkheid die betrekking heeft op onjuistheden, alsmede van
de

eventuele gevolgen hiervan. Verkoper vrijwaart Heemborgh makelaars en diens makelaars en/of medewerkers, van
ieder aansprakelijkheid die betrekking heeft op onjuistheden, alsmede van de eventuele gevolgen hiervan.

WATERHUISHOUDINGSCLAUSULE

Koper verklaart bekend te zijn met de lokale problemen betreffende het grondwaterpeil, mogelijk ontstaan als gevolg van
gewijzigd duinwaterbeheer. Indien nu of in de toekomst hinder wordt ondervonden van de stand van het grondwater,
vrijwaart koper verkoper van iedere aansprakelijkheid en schade hieruit voortvloeiende
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MEETINSTUCTIE

Als meetinstructie wordt de NVM meetinstructie gebruikt die is gebaseerd op de Branchebrede Meetinstructie (BBMI) en
de NEN 2580. De meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven
van een indicatie van de gebruiksopperviakte. De Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door
bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting. Koper vrijwaart
verkoper alsmede (de medewerkers van) Heemborgh Makelaars van alle aansprakelijkheid ter zake van eventueel later
te constateren verschillen in maatvoering van zowel gebruiksoppervlakte als inhoud van de woning.

CLAUSULE TEKENINGEN/PLATTEGRONDEN

Eventueel in de brochure aanwezige kopieén van (bouw)tekeningen c.q. plattegronden zijn over het algemeen van
oudere datum, zijn of kunnen vaak niet op schaal gekopieerd worden en hoeven niet representatief te zijn voor de
huidige indeling en maatvoering en zijn slechts ter indicatie bijgevoegd. Hieraan kunnen geen rechten ontleend worden

CLAUSULE VERKOOPBROCHURE
Koper verklaart zich op de hoogte te hebben gesteld van de inhoud van de verkoopbrochure van betreffende woning.

FUNDERINGSCLAUSULE (Funderingsgesteldheid)

Verkoper kan niet instaan voor de kwaliteit van de fundering en koper vrijwaart verkoper voor alle aansprakelijkheid met
betrekking tot eventuele funderingsproblematiek. Indien de funderingsinformatie bekend is zal deze worden verstrekt. Dit
is slechts een indicatie van de fundering. Alleen nader onderzoek kan uitsluitsel bieden over de aard en de staat van de
fundering. Dit betekent ook dat geen enkele aansprakelijkheid wordt aanvaard ter zake van de juistheid van de
verstrekte informatie.

ZUIVERINGSCLAUSULE

Koper verleent bij deze volmacht aan verkoper, alsmede aan iedere afzonderlijke medewerker van de notaris die bij
deze akte is aangewezen voor het verlijden van de akte van levering, namens koper mee te werken aan de akte waarbij
de inschrijving van de onderhavige koopovereenkomst in de daartoe bestemde openbare registers waardeloos wordt
verklaard. Deze volmacht is alleen geldig, als koper als gevolg van bijvoorbeeld vernietiging, ontbinding, tijdsverloop of
andere oorzaak ieder belang rechtens heeft verloren bij bedoelde inschrijving.
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Je hebt een woning
bezichtigd, en nu?

Enthousiast

Je bent enthousiast en wil de woning graag kopen:
- ken je jouw hypotheekmogelijkheden?
- uiteraard kan Heemborgh Makelaars je in contact brengen met een financieel adviseur.

Een bod uitbrengen

Als je bovengenoemde zaken hebt onderzocht, weet je of het voor jou zinvol is om een bod

uit te brengen. Een bod kan je zowel mondeling als schriftelijk uitbrengen. Heemborgh

Makelaars zal jouw bod overbrengen en bespreken met de eigenaar van de woning. Wordt

het door jouw uitgebrachte bod door de eigenaar geaccepteerd, dan is er sprake van een

overeenkomst. Echter is deze overeenkomst pas bindend als deze door beide partijen is

ondertekend middels een koopcontract.

Het is belangrijk dat je in jouw bieding die zaken opneemt, die voor jouw belangrijk zijn zoals:
- het verkrijgen van een hypotheek al dan niet met Nationale Hypotheek Garantie;

- een opsomming van de roerende zaken waarvan jij wilt dat ze bij de aankoop in de woning
achterblijven;

- het wel of niet laten uitvoeren van een bouwkundige keuring;

- per welke datum jij de woning wilt aanvaarden

Onderhandelingen

Je bent officieel in onderhandeling als de verkoper reageert op jouw bod. Bijvoorbeeld als de
verkoper een tegenbod doet. Als de verkopend makelaar aangeeft dat hij jouw bod met de
verkoper zal overleggen, betekent dat dus nog niet dat je in onderhandeling bent. Gedurende
een onderhandeling kan er een kans bestaan dat de procedure voor verkoop wordt gewijzigd
naar een inschrijving waarbij meerdere bieders uitgenodigd worden tot het doen van een
bod.

Rechtsgeldige koopovereenkomst pas na ondertekening

Een mondelinge overeenstemming tussen de particuliere verkoper en de particuliere koper is
niet rechtsgeldig. Met andere woorden: er is geen koop. Er is pas sprake van een
rechtsgeldige koopovereenkomst als de particuliere verkoper en de particuliere koper de
koopovereenkomst hebben ondertekend. Dit vloeit voort uit artikel 7:2 Burgerlijk Wetboek.
Een bevestiging van de mondelinge overeenstemming per e-mail of een toegestuurd concept
van de koopovereenkomst wordt overigens niet gezien als een ‘ondertekende
koopovereenkomst'.

Bedenktijd

Na het ondertekenen van de schriftelijke overeenkomst heeft de koper het recht om binnen
drie dagen nadat de door beide partijen ondertekende koopovereenkomst aan de koper is
overhandigd, van de koop af te zien. Wanneer de koper hiervan gebruik wenst te maken dient
dit middels een bericht met ontvangstbevestiging aan de makelaar kenbaar gemaakt te
worden.

Notaris
Wanneer hiervoor geen uitzondering bestaat voor verkoper mag koper bepalen bij welk

notariskantoor de juridische levering zal plaatsvinden. Uiterlijk op de dag van ondertekening
van de koopakte geeft koper zijn keuze door aan Heemborgh Makelaars Hillegom.

Waarborgsom

De notaris zal jou (de koper) enkele dagen nadat hij de koopakte heeft ontvangen, verzoeken
tot het storten van de waarborgsom of het stellen van een bankgarantie, uiterlijk op de datum
zoals afgesproken in de koopovereenkomst.
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Hypotheek

Als de koopakte is getekend dien je zo spoedig mogelijk de hypotheek aan te vragen. De bank
zal een taxatierapport van de woning verlangen. Overleg met je hypotheekadviseur wie dit
taxatierapport mag opmaken.

Leveringsakte

Op het moment dat de datum van het transport nadert, ontvang je een uitnodiging van de
notaris om de transportakte/leveringsakte te komen tekenen. Op deze dag vindt dus de
feitelijke eigendomsoverdracht plaats en ontvang jij de sleutel van jouw nieuwe woning.
Hieraan vooraf mag je als koper je nieuwe woning inspecteren.

Heb je een eengezinswoning gekocht? Let er dan op dat ook per deze datum de
opstalverzekering in gaat.

Kosten koper

De kosten koper zijn de kosten die de koper voor de overdracht van de woning dient te
betalen. Als een verkoper een makelaar inschakelt voor de verkoop van zijn/haar woning dan
zal de verkoper de kosten van deze makelaar moeten betalen. Als de koper een makelaar
inschakelt voor de aankoop van een woning zal de koper de kosten van deze makelaar
moeten betalen.

Onder de kosten koper vallen onder andere de volgende kosten:

- 2% overdrachtsbelasting (voor starters en beleggers geldt een ander tarief);
- notariskosten;

- kadasterkosten voor inschrijving akte van levering (koopovereenkomst).

Naast deze kosten dien je, als koper, ook rekening te houden met:
- notariskosten voor de opmaak van de hypotheekakte;

- kadasterkosten voor de inschrijving hypotheekakte;

- afsluitkosten voor de hypotheek;

- taxatiekosten.

Onderzoeksplicht van de koper

Wij gaan er vanuit dat je, voordat je een bod uitbrengt op de woning, onderzoek hebt verricht
naar alle aspecten, die in het algemeen en voor jou in het bijzonder van belang zijn bij het
nemen van de aankoopbeslissing. Daartoe behoort minimaal het bestuderen van de
informatie, die door ons wordt aangeboden, het inwinnen van informatie bij de gemeente en
een onderzoek naar je financiéle mogelijkheden.

Op jouw verzoek kunnen wij per email extra beschikbare informatie toezenden zoals:

- eigendomsbewijs van de woning/appartement;

- door verkoper ingevulde NVM Vragenlijst deel B;
- energielabel;

- kadastrale gegevens.

Voor een appartement beschikken wij over aanvullende informatie zoals:

- akte van splitsing;
- stukken van de Vereniging van Eigenaren (o.a. financiéle gegevens en vergaderstukken).
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Mocht je na het lezen van deze brochure nog vragen hebben over de woning of zou je de
woning bouwkundig willen laten keuren, neem dan contact op met één van onze
medewerkers. Je kan deze woning uiteraard ook voor een tweede keer bezichtigen.

Bouwkundige keuring

Een bouwkundig rapport wordt door een bouwkundig inspecteur opgesteld nadat hij de
woning heeft gekeurd. Hij legt zijn bevindingen vast in een rapport. Daarbij wordt
onderscheid gemaakt tussen kosten die direct gemaakt moeten worden en kosten die er op
termijn aan zitten te komen. Je kunt een bouwkundige keuring opnemen als ontbindende
voorwaarden bij de aankoop van je woning of de keuring laten uit voeren voor het
ondertekenen van de koopakte, cq. verlopen van de 3 dagen bedenktijd.

Aan onze koopovereenkomsten worden de volgende aanvullende artikelen toegevoegd:

Ouderdomsclausule (woningen/appartementen ouder dan 15 jaar)

Koper verklaart ermee bekend te zijn, dat de onroerende zaak .. jaar oud is, wat betekent dat de eisen die
aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe woningen. Tenzij de
verkoper de kwaliteit hiervan gegarandeerd heeft, staat hij niet in voor de funderingen, de vloeren, de
leidingen, voor de electriciteit, water en gas, de riolering en de afwezigheid van enig ongedierte c.q.
schimmels (zoals bijvoorbeeld houtworm, boktor, zwam etc.). Bouwkundige kwaliteits-gebreken worden
geacht niet belemmerend te werken op het in artikel 6.3 van de koopakte omschreven woongebruik.”

Asbestclausule (woningen/appartementen ouder dan 30 jaar)

Aan verkoper is niet bekend dat in de onroerende zaak asbest is verwerkt, anders dan in de tijd waarin de
onroerende zaak werd vervaardigd, te doen gebruikelijk was. Bij eventuele verwijdering van de
asbesthoudende materialen dienen op grond van milieuwetgeving speciale maatregelen te worden
getroffen. Koper verklaart hiermee bekend te zijn en vrijwaart verkoper voor alle aansprakelijkheid die uit
de aanwezigheid van enige asbesthoudende stof in de onroerende zaak kan voortvloeien.

Niet-bewoners clausule (woningen/appartementen die niet door de eigenaar worden bewoond)
Koper is op de hoogte van het feit dat de verkoper het verkochte nooit zelf feitelijk heeft gebruikt en dat
verkoper derhalve niet kan informeren over eigenschappen respectievelijk gebreken aan het verkochte
waarvan verkoper op de hoogte zou kunnen zijn geweest als hij het verkochte feitelijk had gebruikt.

Toelichtingsclausule Meetinstructie NEN2580

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige
manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De
Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld
interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting.

Ook wanneer deze woning niet volledig aansluit bij je woonwensen, neem dan contact op
met ons kantoor; wij kunnen vrijblijvend een zoekopdracht aanmaken, zodat je op de hoogte
blijft van het nieuwe aanbod.



Bennebroek

Q@ Rijksstraatweg 22
2121 AE Bennebroek

023 - 584 52 65
bennebroek@heemborgh.nl

Nieuw-Vennep

Q@ Hoofdweg 1334 A
2151 LT Nieuw-Vennep

L 0252-629 090
® nieuw-vennep@heemborgh

Hillegom

Q@ Hoofdstraat 142
2181 EH Hillegom

L 0252-516 413
= hillegom@heemborgh.nl

Sassenheim

Q@ Hoofdstraat 271
2171 BE Sassenheim

L 0252-217 011
= sassenheim@heemborgh.nl

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele aansprakelijkheid aanvaard
voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.



